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REZUMAT

Tn tema pe care am prezentat-o am surprins principalele diferente si modificari ulterioare apdrute
intre forma initiald IAS 17, propunerile de revizuire si forma finald IFRS 16. In decursul timpului au
apdrut controverse cu privire la modul de clasificare a contractelor de leasing. Initial acestea au fost
impartite in contracte de leasing financiar i contracte de leasing operational, apoi, in ultimul proiect
de revizuire, se pune in discutie reclasificarea acestora in leasing de tip A si de tip B, insa modul de
reflectare in contabilitate, Tn special la locator era foarte succint explicat, fapt ce a generat diverse
nemultumiri din partea marilor companii, iar mai apoi IFRS 16 clasifica contractele pe de o parte din
perspectiva locatarului in leasing pe termen scurt §i leasing pe termen lung, pe de alta parte, din
punctul de vedere al locatorului, se mentine clasificarea initiald in leasing financiar si operational.
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1. INTRODUCERE

Conceptul de prevalenta economicului asupra juridicului este un subiect controversat
deoarece, avand origini anglo-saxone, acesta creeaza in continuare dificultati de intelegere in
Romania. Principalul context al aplicarii sale il reprezintd contractele de leasing care
constituie o forma des intdlnitd de finantare la entitdfile din tara noastrd. Reglementarile
nationale nu retin decat conceptele de baza, nedetalidnd aspecte importante de reprezentare
legate de acest domeniu. Aspectele mentionate si multe altele au constituit motivatia alegerii
noastre de a cerceta si dezbate acest subiect.

Literatura de specialitate confirma faptul cd in ceea ce priveste aplicarea IFRS, uneori
locatarul si locatorul exercita diferit rationamentul profesional, ceea ce conduce la anomalii
reprezentate de dubla recunoastere a unui activ sau de nerecunoastere a acestuia. Principalul
motiv care a determinat revizuirea reglementdrii actuale este constituit de incoerenta
standardului IAS 17 cu cadrul conceptual IFRS prin nerecunoasterea obligatiei de plata ca
datorie Tn ciuda faptului ca aceasta respecta definitia si indeplineste toate criteriile necesare.

In urma crizelor financiare, atentia IASB a fost mutatd dinspre satisfacerea nevoilor
investitorilor spre o mai bund satisfacere a nevoilor de informare a creditorilor, de aici si
nevoia de a rafina conceptul de datorie si de a recunoaste in bilanf orice obligatie care
corespunde necesitatilor din cadrul conceptual. Teoria actuald a leasingului este bazatd pe
transferul de riscuri si beneficii si este discutabild avand in vedere faptul ca pentru alte
obligatii similare, relevant este dreptul de utilizare.
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2. PREVALENTA ECONOMICULUI ASUPRA JURIDICULUI - SUBIECT 1IN
LITERATURA DE SPECIALITATE

Contabilitatea financiara pune accentul pe substanta economica a eventimentelor desi forma
legala poate diferi de aceasta si poate sugera un tratament diferit. De obicei, substanta
economicaa evenimentelor care trebuie contabilizata coincide cu forma legala. Contabilii pun
accentul pe fondul economic al evenimentelor astfel incat informatia transmisa reflecta mai
bine realitatea economica (AICPA, p. 9081).

Primii care si-au pus problema prioritatii economicului in fata formei au fost profesionistii
contabili americani in incercarea de a reflecta operatiunile de leasing. Intre 1949 si 1973, in
SUA sunt propuse mai multe proiecte de norma, iar in 1976 organismul de normalizare
contabila americana FASB, a emis norma contabila FAS 13 “Leasing”care impunea ca
imobilizarile care fac obiectul contractului de leasing financiar sa figureze in bilantul
locatarului ca imobilizari corporale in contrapartida cu o datorie pe termen lung de marime
egala. Acest model a fost adoptat si in tarile anglo-saxone dar si de Belgia, Olanda si
Portugalia. De asemenea este preluat si de IASB prin norma IAS 17 “Leasing”revizuita in
1997.

Standardul US GAAP, in vigoare intre 1980 si 2010, prezinta reprezentarca fidela ca o
exprimata ca atare deoarece ar fi nesemnificativa,iar fidelitatea nu ar sustine reprezentarea in
contabilitate daca ar exista o forma fara fond. Cadrul conceptual IFRS, n vigoare intre 1989
si 2010, a integrat principiul prevalentei economicului asupra juridicului pentru a atinge de
asemenea obiectivul de fiabilitate a situatiilor financiare.

Tn septembrie 2010, IASB si FASB au decis si le uneasci pe acestea doud, formand un cadru
conceptual unic. FASB a dorit Tnlocuirea acestuia in vreme ce IASB numai revizuirea
partiala. Cele doua organisme de normalizare au mentinut ca si caracteristici calitative
esentiale ale informatiilor financiare relevanta si reprezentarea exactd (Odile Barbe si Laurent
Didelot, 2012).

Comisia Europeana a publicat in data de 25 octombrie 2011 o propunere prin care se urmarea
inlocuirea Directivelor 4 si 7 cu Directiva 10. Aceasta revizuire a avut ca obiective reducerea
sisimplificarea raportarii entitatilor mici, imbunatatirea claritatii si comparabilitétii situatiilor
financiare si protectia nevoilor de bazaale utilizatorilor. Noua directiva cuprinde un numar de
doudsprezece modificari, printre care si principiile contabile, unul dintre acestea fiind
prevalenta economicului asupra juridicului. Consecinta directa a aplicarii acestui principiu
este prezentarea corecti in contabilitate. In Franta, acesta nu este aplicat la nivelul conturilor
financiare individuale, ci doar la nivel de conturi consolidate. Intelesul pe care francezii l-au
perceput asupra principiului anglo-saxon, cel de primordialitate a realitdtii economice asupra
aparentel juridice sau prioritatea substantei asupra formei poate conduce la unele concluzii
eronate deoarece aceste exprimari presupun subordonarea in fata unei realitdti, situatie care
nu ar tine cont de domeniul legislativ. Formula franceza pune accentul pe prioritate in timp ce
modelul anglo-saxon expune ideea de alaturare deasupra ideii de substituire. (Niculae
Feleaga, Ton Tonascu, 1998).

Situatia cel mai des intdlnitd in care se aplica principiul prevalentei economicului asupra

juridicului este contractul de leasing financiar. Din punct de vedere juridic, locatorul, desi
ramane proprietar al bunurilor ce fac obiectul contractului, nu mai prezinta bunul in bilantul
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sau, iar locatarulnu devine proprietarul acestor bunuri, dar totusi le prezinta in bilantul sau
alaturi de bunurile pentru care, juridic, este proprietar.

Conform SIC 27, o entitate poate intra Tntr-o tranzactie sau o serie de tranzactii structurate cu
0 parte sau cu mai multe parti care nu au legatura si care implica forma legala a unui contract
de leasing(spre exemplu, o entitate poate da in regim de leasing un activ catre un investitor si
sa inchirieze acelasi activ inapoi, sau in mod alternativ, sa 1l vanda din punct de vedere juridic
dupa care sa il ia Tnapoi prin leasing). Forma fiecarui aranjament prin termenele si conditiile
sale poate varia semnificativ. In ceea ce priveste inchirierea si leaseback-ul, un exemplu
poate fi acela ca aranjamentul este facut pentru a obtine un avantaj fiscal aferent
investitorului, partajat cu entitatea sub forma unei taxe si nu pentru a transmite dreptul de
utilizare a activului. Atunci cand un acord cu un investitor implica forma juridica a unui
contract de leasing, se pun probleme cu privire la modul in care sa se determine daca o serie
de tranzactii este legatd si ar trebui sd fie contabilizatd ca fiind o tranzactie si daca
aranjamentul corespunde definitiei unui contract de leasing in conformitate cu IAS 17.

Conform IFRIC 4, stabilirea daca un contract este sau contine leasing se bazeaza pe fondul
acestuia si necesitd o evaluare daca executarea lui depinde de utilizarea unui activ sau a
anumitor active si daca se confera dreptul de a utiliza activul. Cu toate cd un anumit activ
poate fi identificat Tn mod explicit ntr-un acord, acesta nu face obiectul unui contract de
leasing daca executarea acordului nu depinde de utilizarea activului specificat.

Oentitate poate incheia un acord care contine o tranzactie sau o serie de tranzactii conexe si
care nu ia forma juridica a unui contract de leasing, dar confera dreptul de a utiliza un activ in
schimbul unei plati sau serii de plati. Exemplele includ acordurile Tn care o entitate poate
transmite un astfel de drept de a utiliza un activ catre o alta entitate, de multe ori impreuna cu
serviciile auxiliare. Evaluarea daca un contract contine leasing se face inca la inceput pe baza
tuturor faptelor si circumstantelor. In cazul in care un contract contine leasing, acesta va fi
clasificat drept financiar sau operational, in conformitate cu IAS 17. Platile si alte consideratii
solicitate de contract trebuie sa fie separate la inceputul acordului sau la o reevaluare a
acestuia n cele pentru inchiriere si cele folosite pentru alte elemente, pe baza valorii juste.
Platile minime de leasing includ numai platile pentru inchiriere si exclud platile pentru alte
elemente ale acordului. Tn unele cazuri, separarea plitilor pentru leasing de cele efectuate
pentru alte elemente ale contractului va cere cumparatorului sa utilizeze o tehnica de
estimare. Tn cazul in care locatarul ajunge la concluzia ci este imposibil si se separe platile in
mod credibil, in contractul de leasing financiar, se recunoaste un activ si o datorie la o valoare
egala cu cea a activului suport care face obiectul contractului de leasing.In consecinta, datoria
se reduce dupa cum se efectueaza platile si se atribuie cheltuieli financiare privind dobanzile
recunoscute folosind rata marginali a locatarului. In cazul unui contract de leasing
operational, toate platile sunt tratate ca plati de leasing respectandu-se cerintele din IAS 17,
acestea trebuind separate de platile minime de leasing ale altor acorduri care nu includ plati
pentru elementele de non-leasing precizandu-se acest fapt.

Tn conformitate cu SIC 15, Tn negocierea unui contract de leasing sau refnnoirea unuia,
locatorul poate oferi stimulente pentru locatar. Tn mod alternativ, la negocierea contractului
de leasing partile pot conveni la o perioada de gratuitate sau la o chirie redusa. Problema este
datd de modul in care stimulentele dintr-un contract de leasing operational ar trebui sa fie
recunoscute 1n situatiile financiare atat ale locatarului cat si ale locatorului.
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Toate stimulentele prevazute in contractul de leasing sunt recunoscute ca parte integrata a
contraprestatiei convenita pentru utilizarea acelor active inchiriate, indiferent de natura
stimulentelor, forma sau tabloul de rambursare. Locatorul trebuie sa recunoasca costul total al
stimulentelor ca o reducere a chiriilor, iar venitul pe durata contractului de leasing trebuie
repartizat pe o baza liniard, cu exceptia cazului In care se stabileste o alta baza sistematica
mai reprezentativa pentru perioada de timp in care se diminueaza valoarea bunul inchiriat.
Locatarul trebuie sa recunoasca beneficiul stimulentelor ca o reducere a cheltuielilor cu chiria
pe durata contractului de leasing, pe o bazd liniara, cu exceptia cazului in care o altd baza
sistematicd este mai reprezentativd pentru perioada de timp a bunului inchiriat. Costurile
suportate de catre locatar se contabilizeaza In conformitate cu standardele aplicabile acestor
costuri, inclusiv acelea care sunt rambursate in mod eficient printr-un aranjament de
stimulare. Acest tratament este preluat si in OMFP 1802/2014.

Tratamentul stimulentelor (exemplificare)

Tntreprinderea  Alfa incheie un contract de leasing cu Tntreprinderea Beta pe baza
urmatoarelor informatii:

- Data Tnceperii contractului : 01.01.N

- Obiect: cladire

- Durata: 10 ani

- Chiria anuala: 10000 lei

- Gratuitate Tn primul an

Venit total al contractului = 10000 lei * 9 ani = 90000 lei

90000 lei

0 ani

Venit anual = =9000 lei

inregistriri in contabilitatea locatorului

anggistrﬁri contabile aferente anului N
1. Inregistrarea chiriei anuale
418 =706 9000 lei

Inregistrari contabile aferente anilor N+1-N+9

1. Tnregistrarea chiriei anuale

4111=% 10000 lei
706 9000 lei
418 1000 lei

2. Incasarea chiriei anuale
5121=4111 10000 lei

Tnregistriri in contabilitatea locatarului

anAegistréri contabile aferente anului N
1. Inregistrarea chiriei anuale
612 =408 9000 lei
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Inregistrari contabile aferente anilor N+1-N+9
% = 401 10000 lei

612 9000 lei

408 1000 lei

2. Plata chiriei anuale
401=5121 10000 lei

3. OBIECTIVELE SI METODOLOGIA CERCETARII

3.1 Premisele cercetarii

— Cum a evoluat referentialul national si respectiv referentialul IFRS 1n ultimii ani cu
privire la prevalenta economicului asupra juridicului?

— Care sunt argumentele pertinente care sa sustind necesitatea revizuirii IAS 17
Leasing?

— Cum se justificd conceptul de schimbare de paradigma in ceea ce priveste
contabilizarea contractelor de leasing?

— Care sunt principalele diferente intre IAS 17 si IFRS 16?

— Cum s-ar prezenta o monografie contabila la locatar?

3.2 Obiectivele cercetarii

Obiectivul 1: Cercetare calitativd si comparativd a reglementérilor contabile nationale si
respectiv a referentialului IFRS cu privire la prevalenta economicului asupra juridicului in
scopul identificarii diferentelor si nuantelor celor doud referentiale cu posibile consecinte in
practicd sensibil diferite.

Obiectivul 2: Analiza procesului de revizuire a standardului IAS 17 Leasing cu scopul de a
evidentia inconsistentele standardului actual, necesitatea unei schimbari de paradigmd si
solutiile considerate rezonabile si justificate de catre IASB.

3.3 Metodologia cercetarii

Pentru a indeplini obiectivul 1 am recurs la:
— analiza textelor din reglementdrile contabile nationale din ultimii 17 ani privind
reflectarea prevalentei economicului asupra juridicului;
— analiza cadrului conceptual IFRS cu privire la "substance over form";
— analiza unor materiale relevante emise de 1ASB.

In ceea ce priveste finalizarea celui de-al doilea obiectiv, am apelat la:
— identificarea materialelor relevante aferente revizuirii 1AS 17 "Leasing" (documente
de discutie, proiecte de revizuire, proiecte de expunere);
— identificarea de opinii ale Big Four din materialele emise de IASB si din mediul on-
line (site-uri Big Four);
— valorificarea surselor relevante din literatura de specialitate
— elaborarea unui exemplu ilustrativ in ceea ce prineste aplicarea IFRS 16 la locatar
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4. CERCETARE PRIVIND IDENTIFICAREA SI FUNDAMENTAREA UNEI NOI
PERSPECTIVE A PREVALENTEI ECONOMICULUI ASUPRA JURIDICULUI
IN CONTRACTELE DE LEASING

4.1.Analiza calitativa a referintelor reglementirilor nationale si respectiv referentialului
IFRS cu privire la prevalenta economicului asupra juridicului

In Romania, principiul prevalentei economicului asupra juridicului este relativ nou, aparitia
sa avand loc 1n anul 1999 prin Ordinul 403/1999. Acesta prevedea faptul ca informatiile
prezentate 1n situatiile financiare trebuie sa reflecte realitatea economicd a evenimentelor si
tranzactiilor, nu numai forma lor juridica. Ulterior, acest ordin a fost inlocuit cu OMFP
94/2001 care nu prezenta nicio modificare cu privire la acesta.

In OMFP 1752/2005 se adaugd faptul ca principiul prevalentei economicului asupra
juridicului se aplica de catre entitatile care sunt obligate la intocmirea situatiilor financiare
individuale si a situatiilor financiare consolidate, pentru ambele seturi de situatii financiare,
iar de entitatile obligate la intocmirea situatiilor financiare consolidate, doar pentru acestea.
In anul 2009 apare OMFP 3055 care detaliazd mai mult abordarile din ordinele precedente.

In OMFP 1802/2014, conceptul de prevalentd a economicului asupra juridicului este regasit
sub forma principiului contabilizarii si prezentarii elementelor din bilant si din contul de
profit si pierdere tindnd seama de fondul economic al tranzactiei sau al angajamentului in
cauza. Respectarea acestui principiu are drept scop Inregistrarea in contabilitate si prezentarea
fidela a operatiunilor economico-financiare, in conformitate cu realitatea economica, punand
in evidenta drepturile si obligatiile, precum si riscurile asociate acestor operatiuni.

Evenimentele si operatiunile economico-financiare trebuie evidentiate in contabilitate asa
cum acestea se produc, in baza documentelor justificative. Documentele justificative care
stau la baza inregistrarii In contabilitate a operatiunilor economico-financiare trebuie sa
reflecte intocmai modul cum acestea se produc, respectiv sa fie in concordantd cu realitatea.
De asemenea, contractele incheiate intre parti trebuie sa prevada modul de derulare a
operatiunilor si sa respecte cadrul legal existent.

Forma juridica a unui document trebuie sa fie in concordanta cu realitatea economica. Atunci
cand existd diferente intre fondul sau natura economica a unei operatiuni sau tranzactii $i
forma sa juridicd, entitatea va inregistra in contabilitate aceste operatiuni, cu respectarea
fondului economic al acestora.

Exemple de situatii cand se aplica acest principiu pot fi considerate: incadrarea de catre
utilizatori a contractelor de leasing in leasing operational sau financiar; recunoasterea
veniturilor din chirii, respectiv a cheltuielilor din chirii in functie de fondul economic al
contractului i de eventualele gratuitati aferente; incadrarea operatiunilor la vanzare In nume
propriu sau comision, respectiv consignatie; recunoasterea veniturilor, respectiv a
cheltuielilor in contul de profit si pierdere sau ca venituri in avans, respectiv cheltuieli in
avans; recunoasterea participatiilor detinute ca fiind de natura actiunilor detinute la entitati
afiliate sau sub forma altor imobilizari financiare; incadrarea reducerilor acordate, respectiv
primite, la reduceri comerciale sau financiare.
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Entitatile au obligatia ca la Intocmirea documentelor justificative si la contabilizarea
operatiunilor economico-financiare sa tind seama de toate informatiile disponibile, astfel
incat sa fie extrem de rare situatiile in care natura economica a operatiunii sa fie diferitd de
forma juridica a documentelor care stau la baza acestora.

Prevalenta economicului asupra juridicului joaca un rol crucial in reprezentarea fidela si
calitatea informatiilor din situatiile financiare. Plasand responsabilitatea de a {ine cont
defondul economic al tranzactiilor si evenimentelor asupra preparatorilor de situatii
financiare, acestora le va fi mai greu sa justifice contabilizarea intr-o maniera care reflecta in
mod corect substanta situatiei. Cu toate acestea, prevalenta economicului asupra juridicului
nu a fost recunoscuta de IASB si FASB ca un principiu distinct in cadrele conceptuale
respective din cauza dificultatii intampinate la definirea sa separata de celelalte principii
contabile, in particular de reprezentarea fidela si fiabilitate.

Tn cadrul conceptual IFRS (2010) sunt prezentate caracteristicile calitative ale situatiilor
financiare care Tndeplinesc intr-o anumitd masura cerintele principiului prevalentei
economicului asupra juridicului. Acestea sunt impargite in cadrul conceptual IASB in
caracteristici calitative fundamentale (relevanta sireprezentarea exactd) si caracteristici
calitative ~ amplificatoare =~ (comparabilitatea,  verificabilitatea, = oportunitatea  si
inteligibilitatea).Relevanta informatiei reprezinta faptul caaceasta are capacitatea de a genera
0 diferentd in deciziile luate de utilizatori. Aceasta diferentd se bazeaza pe 0 valoare
predictiva, retrospectiva sau ambele. Relevanta unei informatii este legatd de natura si
importanta ei. Importanta relativd a informatiei este apreciatd in functie de consecintele pe
care le are omisiunea sau inexactitatea acesteia asupra deciziilor economice ale utilizatorilor
cu privire la entitatea raportoare. Informatiile sunt semnificative daca omisiunea sau
declararea lor eronatd ar putea influenta deciziile economice ale utilizatorilor cu privire la
entitatea raportoare. Pentru a fi utile, informatiile financiare nu trebuie sa fie doar relevante,
ci sd fie si reprezentate exact, ceea ce inseamnd ca acestea sa fie complete, neutre, si fara
erori. Comparabilitatea se refera la abilitatea de a identifica similitudini si diferente intre
elemente. Verificabilitate ii ajuta pe utilizatori sa se asigure ca informatia reprezinta corect
fenomenul economic pe care aceasta isi propune sa-l reprezinte.O informatie este oportuna
atunci cand aceasta este disponibild pentru factorii decizionali in timp util pentru a le
influenta decizia. Inteligibilitatea situatiilor financiare se refera la clasificarea, caracterizarea
si prezentarea clara si concisa a acestora.

4.2. Analiza proiectului de revizuire a referintelor internationale privind leasingul
pentru a identifica limitele standardului IAS 17 si a interpretarilor aferente lui

Limite IAS 17

— In cazul leasingului operational, conform standardului IAS 17, entititile mentioneaza
aceste contracte doar in notele explicative, nerecunoscand o datorie, fapt care duce la
alterarea gradului de indatorare a intreprinderii respective si la transmiterea de
informatii eronate utilizatorilor situatiilor financiare (IASB DP/2009/1 1.12 (a)). Spre
exemplu o societate ce are ca obiect de activitate transportul de bunuri sau persoane,
ce inchiriaza un numar ridicat de autoturisme, va avea in proportie mare datorii
provenite din leasing operational care nu vor figura in bilant ca datorii, situatie care va
genera un grad de Indatorare redus substantial fatd de realitatea economica.
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— 1Tn prezent nu existd o cerintd expresa caactivele si datoriile provenite din leasing
financiar sa fie prezentate distinct de cele provenite din alte surse. De aceea, cele mai
multe entititi care raporteaza in conformitate cu IFRS nu le prezinta separat. In ceea
ce priveste activele care fac obiectul contractelor de leasing financiar, acestea se
prezinta cumulat cu cele obtinute prin achizitie sau productie proprie.

— Tn contabilitatea locatorului, in urma contractului de leasing financiar, activul suport
este scos din gestiune, riscurile reziduale aferente acestuia(considerate
nesemnificative) nefiind mentionate in situatiile financiare.

— Caracteristicile contractelor de leasing financiar pot fi utilizate si interpretate diferit
de locator si locatar, iar cei doi pot ajunge la concluzii diferite cu privire la natura
contractului. Spre exemplu, locatarul considera contractul ca fiind de leasing
financiar, in timp ce locatorul il considera de leasing operational si invers. Astfel
activul fie va figura in bilantul ambelor entitati, fie nu va figura in niciunul dintre
acestea. Prin urmare, activul poate fi amortizat de ambele entitati sau de niciuna dintre
ele.

— Rata de actualizare implicita tinde sa fie irelevanta daca locatarul si locatorul provin
din medii diferite.

— IAS 17 in forma actuala pune in dificultate utilizatorii in situatii rare, in care valoarea
de la recunoasterea initiala este diferita la locatar fata de cea de la locator. Efectul va
fi descompunerea fluxurilor dintre cei doi de o maniera diferita, (ce e rambursare de
datorie la locatar, nu va fi recuperare de investitie la locator si ce e cheltuiala la
locatar nu va fi venit la locator). Aceasta limita s-a mentinut si in standardul nou emis.

— Nu este justificata includerea chiriilor contingente in datoria initiala a locatarului
deoarece nu se poate stabili cu exactitate contributia activului care face obiectul
contractului de leasing la performanta viitoare a intreprinderii. Schimbarile in
estimari, chiar daca sunt justificate si ar putea sa influenteze deciziile managerilor, nu
sunt suficiente pentru reclasificarea contractelor.

— 1AS 17 nu prevede in mod clar tratamentul unui contract care are si componente non-
leasing (EFRAG).

4.3. De la paradigma transferului de riscuri si beneficii la paradigma dreptului de
utilizare. Analiza proiectului de revizuire a IAS 17 Leasing.

Pasul | Documentul de discutie (discussion paper)

In urma identificarii limitelor IAS 17, in iulie 2006, a fost inclusi in agenda IASB
problematica privind revizuirea acestuia.

La 19 martie 2009, IASB publica documentul de discutie privind revizuirea standardului IAS
17. Bordul a sustinut ca noul standard propus trebuie sa se bazeze intr-o anumita masura pe
cel existent in prezent. In aceastd prima abordare se prevedea faptul ci intr-un contract de
leasing simplu, locatarul obtine dreptul de utilizare asupra unui bun economic care coincide
cu definitia unui activ si in acelasi timp are obligatia de a plati chiria aferenta contractului
care indeplineste definitia unei datorii. La evaluarea initiala, nu trebuiau recunoscute separat
componentele de leasing (spre exemplu optiunea de reinnoire a cotractului, optiunea de
cumparare, chiriile contingente sau garantii privind valoarea reziduala a activului) acestea
fiind incluse Tn cost. Initial, datoria trebuia evaluata la valoarea actualizata a platilor de
leasing prin folosirea unei rate marginale a dobanzii de catre locatar, iar dreptul de utilizare a
activului trebuia sa fie evaluat la cost. Amortizarea dreptului se facea pe cea mai scurta
perioada dintre durata de viatd a activului si durata contractului. Tn cazul Tn care exista
optiunea de a extinde durata contractului, cele doud parti trebuiau sa convina de la inceput
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care este durata cea mai probabild. Se prevedea reevaluarea duratei contractului de leasing la
fiecare perioada de raportare, schimbarile survenite in urma acesteia fiind recunoscute ca o
ajustare a dreptului de utilizare.

Am analizat cu atentie comentariile cu privire la acest prim document de discutie si am
remarcat faptul ca principalii respondenti nu au fost de acord cu obligatila locatarului de a
revizui datoria pentru a reflecta fluctuatiile ratei. Mentionam astfel argumentele date de FEE,
EFRAG si Deloitte care sustin ideea ca raportul cost-beneficiu al acestei masuri va fi unul
nefavorabil. De asemenea, in cazul in care IASB decide totusi sa aplice aceastd masura,
Deloitte ar opta pentru reevaluarea datoriei numai la aparitia unei modificari in cash-flow si
nu la fiecare perioadi de raportare. In ceea ce priveste natura dreptului de utilizare a
activului, parerile au fost impartite. Astfel EFRAG si Deloitte au sustinut bordul cu privire la
Tnregistrarea dreptului de utilizare in functie de natura activului suport in timp ce FEE insista
pe diferentierea intre activul suport si dreptul de utilizare a acestuia, clasificandu-I pe cel din
urma ca o imobilizare necorporala indiferent de natura activului suport.

Pasul Il Proiectul de expunere (Exposure draft)

Tn data de 17 august 2010 a fost publicat de catre IASB un prim proiect de expunere. Multi
respondenti si-au exprimat sustinerea pentru recunoasterea dreptului de utilizare si a datoriei
de leasing rezultate dintr-un contract care indeplineste definitia unui leasing desi unii s-au
Tmpotrivit aplicarii aceluiasi model pentru toate contractele de leasing. Cu toate acestea, au
fost diverse opinii cu privire la tiparul recunoasterii profitului sau pierderii la locatari. Pe de o
parte, cei care lucreaza in firme de contabilitate au sustinut propunerea din proiectul de
expunere si pe de alta parte, cei din industria leasingului si unii utilizatori si preparatori sustin
0 amortizare bazata pe anuitate sau ipoteca a dreptului de utilizare pentru a crea un profit sau
pierdere liniard similar cu contabilizarea actuali a leasingului operational. In ceea ce priveste
contabilitatea locatorului, multi dintre cei care au raspuns intrebarilor au observat ca
propunerile referitoare la aceasta erau mai putin dezvoltate decét cele pentru contabilitatea
locatarului. Acestia au considerat c¢a bordul trebuie sa munceasca mai mult si sa faca testari
de teren nainte de a finaliza orice amendament referitor la contabilitatea locatorului. Un
numar semnificativ de respondenti, si-au pus problema daca propunerile referitoare la
contabilizarea locatorului aduceau o imbunatatire la raportarea financiara curenta afirmand ca
modelul actual de contabilizare la locator nu este “defect” si raportul cost-beneficiu al
oricarei schimbari propuse trebuie evaluat cu grija si luat in considerare deoarece rezultatele
raportarii financiare pot sa nu difere substantial de aplicarea standardului existent. Tn plus,
complexitatea contabilitatii locatorului este sporitd in loc sa fie redusa. Respondentii au oferit
0 multitudine de propuneri pentru rafinarea contabilitatii locatorului, sustinand semnificativ
dezvoltarea unui singur model de contabilizare compatibil cu modelul de la locatar. Per total,
cei intrebati, au avut opinii mixte daca IASB ar trebui saintervina cu propuneri de schimbare
a modelului la locatar avand in vedere ca obiectivul principal al acestora ar trebui sa se
concentreze pe contabilitatea locatarului si sa se adreseze contabilitatii locatorului mai tarziu
sau cu un proiect complet care analizeaza atat locatarul cat si locatorul deoarece doar
analizadndu-i pe amandoi ar putea bordul sa rezolve problemele legate de propunerile pentru
oricare dintre ei.

Pasul 111 Al doilea proiect de expunere (Exposure draft)

In data de 21 iulie 2011, TASB si FASB isi anunta intentia de a publica un nou proiect de
expunere ce urma sa apara in prima jumatate a anului 2012, insa acesta apare tocmai pe data
de 16 mai 2013. Bunea Stefan (2015) analizeaza aspectele cu privire la proiectul de expunere
din 2013. Proiectul de revizuire defineste leasingul ca fiind un contract care confera dreptul
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de utilizare a unui activ (activ suport) pentru o perioadd de timp, in schimbul unei
contraprestatii. Daca Tndeplinirea contractului depinde de utilizarea unui activ identificabil si
in acelasi timp prevede dreptul de control al utilizarii acestui activ pentru o perioada de timp,
in schimbul unor plati, atunci il consideram ca fiind un contract de leasing.

Se prevede recunoasterea dreptului de utilizare a activului suport, nu a activului in sine si a
unei datorii pentru contract de leasing pe o perioada mai mare de 12 luni. Elementele de
leasing dintr-un contract trebuie separate de acesta. Contractele de leasing sunt clasificate in
doua categorii: leasing de tip A si leasing de tip B. Diferenta dintre cele doua tipuri de leasing
este data de modul in care beneficiile activului sunt consumate, astfel leasingul de tip A
cuprinde toate activele in afara de terenuri si cladiri exceptand cazul in care durata de viati a
acestora din urma este acoperitad in cea mai mare parte de durata contractului de leasing si
valoarea actualizata a paltilor de leasing reprezinta 0 parte semnificativa din valoarea justa a
terenului/cladirii. Leasingul de tip B cuprinde terenurile si cladirile, precum si celelalte active
care indeplinesc urmatoarele conditii: durata contractului de leasing acopera o parte
nesemnificativa din durata de viata economica a acestora si valoarea actualizata a platilor de
leasing este neglijabila comparativ cu valoarea justa a acestora la data inceperii contractului.

Tn contabilitatea locatarului, ambele tipuri de contracte se recunosc initial astfel:
Drept de utilizare a activului = Datorie a

unde:

a = valoarea actualizatd a platilor de leasing

Daca locatarul suporta costuri initiale directe legate de contract, atunci costul dreptului de
utilizare include si aceste costuri.

Drept de utilizare a activului= % a+b
Datorie a
Conturilabanci b

unde:

b=costuri initiale directe

Tn contabilitatea locatorului, lucrurile se complica destul de mult, iar evaluarea initiala se face
astfel:

Contractele de tip A:

Situatia 1: Valoarea justd a activului suport = Valoarea contabila a activului suport
% = %

X Creanta Activ suport z
y Activ rezidual Cont la banca w
unde:

= valoarea actualizata a platilor de leasing (cu o ratd care tine cont de costurile initiale
directe) la care se adauga costurile initiale directe;

y = valoarea actualizata a valorii reziduale cu o rata care nu tine cont de incidenta costurilor
initiale directe;

Z = valoarea contabila a activului suport (egala cu valoarea justa);

W = costurile initiale directe.
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Situatia 2: Valoarea justa a activului suport # Valoarea contabild a actrivului suport
Daca Valoarea justd > Valoarea contabila:
% = %

X Creanta Venit X-W
Cont la banca w

si

% = %
y Activ rezidual Activ suport t
v Costul vanzarii Profit nerealizat u
unde:

t = valoarea contabild a activului suport;

u = castigul — castigul realizat;

v=t-y+u

Cagtigul = Valoarea justa a activului suport — valoarea contabila a activului suport

Cagstigul realizat = castigul x (Valoarea actualizata a platilor de leasing/Valoarea justd a
activului suport)

Daca Valoarea justd < Valoarea contabila:

% = %
X Creanta Venit X-W
Cont la banca w
si
% = %
y Activ rezidual Activ suport t
\% Costul vanzarii
m Pierdere nerealizata
unde:

m = pierderea — pierderea realizata,
Pierderea = Valoarea justa a activului suport — valoarea contabila a activului suport

Pierderea realizatd = pierderea x (Valoarea actualizata a platilor de leasing/Valoarea justa a
activului suport)

v=t-y-m

Contracte de tip B:
Creanta = Venitdinchirii p

unde:
p = platile de leasing recunoscute pe o baza liniara sau pe o altd baza care ar fi mai potrivita
cu ritmul in care se activul suport genereaza beneficii economice viitoare pentru locator.

Cheltuiala amanata = Cont la banca w
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si, ulterior:
Cheltuieli dupa naturasau dupa functii = Cheltuiala améanata s

unde:

s = costurile initiale directe recunoscute in profit si pierdere pe aceeasi baza ca cea utilizata
pentru recunoasterea veniturilor din chirii.

In cazul in care contractul de leasing este pe termen scurt (cu alte cuvinte are o durati, cu tot
cu optiunile de prelungire egald sau mai mica de 12 luni) locatorul va recunoaste veniturile
din chirii pe o0 baza liniara sau pe o altd baza care sa aproximeze mai bine ritmul in care
activul suport genereaza beneficii economice viitoare pentru acesta.

Opinii relevante exprimate in procesul de consultare publica

Comentariile cu privire la acest ultim proiect de expunere au fost destul de diversificate. Tn
ceea ce priveste definitia si modul in care se determina daca un contract contine sau nu
leasing, KPMG nu a fost de acord cu acestea, parerea lor fiind aceea ca nu se aduce o
imbunatatire in comparatie cu IFRIC 4, mentionand ci trebuie si se pastreze cele curente. In
schimb, EY si PwCau sustinut cd acestea chiar aduc imbunatatiri la IFRIC 4. Despre
contabilitatea la locatar FEE si EFRAG au spus ca sunt de acord cu includerea platilor
variabile bazate pe un indice sau pe 0 rata si au sustinut faptul ca notiunea de cheltuieli
variabile care sunt fixe nu este destul de clarda. KPMG a considerat ca modelul contractului de
tip B de la locatar ar trebui dezvoltat mai mult astfel incat s existe o anumita concordanta cu
modelul contractului de tip B de la locator. Membrii EY nu au inteles de ce se prezinta diferit
cheltuielie si cash-flow-ul de la contractele de tip A la contractele de tip B iar in bilant se
prezinta in acelasi mod. Cu privire la contabilitatea locatorului, FEE si EFRAG au sustinut
faptul ca termenul de activ rezidual ridica mari probleme, acesta putand fi confundat cu
usurinta cu valoarea justa pe care se asteapta sa o aiba activul suport la sfarsitul perioadei de
leasing. Acest concept I-ar putea incuraja pe locator sa obtina beneficii economice pe restul
duratei de utilizare a activului. Totodata, acestia se impotrivesc includerii platilor aferente
optiunii de cumparare in valoarea creantei locatorului deoarece nu se pot estima deciziile
viitoare ale acestuia. Propunerea lor este aceea de a dezbate mai pe larg conditiile in care
locatorul include sau nu platile variabile in calculul ratei de actualizare. PwC sustine o
abordare simetrica la locatar si locator.

Arhitectura si mizele noului standard IFRS 16 Leasing

Tn urma tuturor acestor abordari si comentarii, s-a decis elaborarea unui nou standard aparut
n data de 13 ianuarie 2016, numit IFRS 16 care inlocuieste standardul actual 1AS 17. Acesta
va intra in vigoare pentru perioadele de raportare care incep dupadata de 1 ianuarie 2019.
Noul standard defineste contractul de leasing ca fiind un contract sau parte a unui contract ce
confera dreptul de utilzare a unui activ (activ suport), pentru o perioada de timp in schimbul
unei contraprestatii.

Modelul IFRS 16 de contabilizare la locatar reflecta fondul economic al unui leasing
deoarece, la data Tnceperii, locatarul obtine dreptul de utilizare a activului suport pentru o
perioada de timp, iar locatorul i-a livrat acest drept punand la dispozitie activul pentru a fi
folosit de chirias. Un activ este definit ca o resursd controlatd de entitate rezultata din
evenimente trecute si de la care se asteapta beneficii economice viitoare. IASB a conchis ca
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dreptul locatarului de a utiliza activul suport indeplineste definitia unui activ din urmatoarele
motive:

a) locatarul contoleaza drepul de utilizare a activului suport pe parcursul contractului de
leasing; odata ce activul este pus la dispozitia locatarului, locatorul nu il poate lua Thapoi
si nu se poate folosi de el Tn scopuri proprii pe durata leasingului in ciuda faptului ca el
este proprietarul de drept al acestuia.

b) locatarul are capacitatea sa decida cum sa foloseasca activul suport si, deci, sa decida
cum genereaza beneficii economice viioare din acest drept de utilizare; aceasta capacitate
demonstreaza controlul locatarului asupra dreptului de utilizare.

c) dreptul de a controla si de a utiliza activul exista chiar si atunci cand sunt impuse unele
restrictii de utilizare desi acestea pot afecta valoarea si perspectiva de utilizare a
locatarului, ele nu afecteaza existenta acestui activ-drept de utilizare; nu este iesit din
comun sa se impuna restrictii asupra utilizarii unui activ detinut sau al unui activ luat in
leasing.

d) controlul locatarului asupra dreptului de utilizare reiese din evenimente trecute — nu doar
din angajamentul fata de contractul de leasing dar si din faptul ca activul suport a fost
pus la dispozitia locatarului pentru a fi folosit pe durata certa a perioadei de leasing.
Multi au semnalat ca dreptul de utilizarea activului suporta locatarului este conditionat de
platile facute de acesta pe durata leasingului, astfel locatarul poate renunta la dreptul de
utilizare neonoréndu-si obligatiile de plata.

O datorie este definitd ca o obligatie actuala a entitatii provenitd din evenimente trecute si de
la care se asteapta iesiri viitore de resurse in care sunt incorporate beneficii economice. IASB
a ajuns la concluzia ca obligatia locatarului de a face plati de leasing indeplineste definitia
unei datorii din urmatoarele motive:

a) locatarul are o obligatie actuala sa faca plati de leasing odata ce activul suport a fost pus la
dispozitia sa; aceasta obligatie reiese din evenimente trecute — atat din angajamentul
contractual, cat si din faptul ca activul suport a fost pus la dispozitia locatarului; cat timp
locatarul nu renegociaza leasingul, locatarul nu are niciun drept sa il anuleze sau sa evite
platile contractuale(sau de finalizare a contractului) inainte de sfarsitul duratei de leasing.

b) obligatia rezulta in iesiri viitoare de beneficii economice — de regula plati contractuale Tn
numerar ih concordanta cu termenii si conditiile leasingului.

Avand 1n vedere ca s-a concluzionat faptul ca dreptul de utilizare indeplineste definitia unui
activ, iar obligatia de a face plati de leasing indeplineste definitia unei datorii, s-a decis ca
modelul recunoasterii leasingului in contabilitate sa fie cel prezentat in continuare.

Identificarea unui leasing

La Tnceputul unui contract o entitate va evalua daca contractul este sau contine leasing.
Un contract este sau contine leasing daca confera dreptul de utilizare a unui activ identificabil
pentru o perioadd de timp in schimbul unei contraprestatii. O perioada de timp poate fi
descrisa n termeni de cantitate de produse a unui activ identificabil, spre exemplu numarul
de unitati de productie pe care un echipament le relizeaza. O entitate va reevalua daca un
contract este sau contine leasing doar daca termenii si conditiile contractului s-au modificat.
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Separarea componentelor unui contract

Pentru un contract care este sau contine leasing, o entitate va contabiliza componentele de
leasing separat de cele de non-leasing. Pentru un contract care contine o componenta de
leasing si una sau mai multe de non-leasing, locatarul va aloca o valoare in contract pentru
fiecare componenta de leasing pe baza pretului relativ autonomsi pentru fiecare componenta
non-leasing pe baza pretului pietei. Pretul relativ autonom al componentelor de leasing si
non-leasing va fi determinat in baza pretului pe care locatarul sau un furnizor similar I-ar cere
unei entitati pentru acea componenta sau o componenta similara separat.

Contabilizarea la locatar

Locatarul clasifica leasingul ca fiind leasing pe termen scurt si leasing pe termen lung.
La data inceperii contractului, locatarul va recunoaste un activ - drept de utilizare si o datorie
din leasing.

Evaluarea initiala

Initial, dreptul de utilizare se evalueaza la cost si este compus din:
a) suma datoriei evaluata initial;

b) orice plata de leasing facuta la data inceperii sau inainte de aceasta, mai putin orice
stimulent primit legat de leasing;

C) orice costuri directe initiale suportate de locatar;

d) o estimare a costurilor de dezasamblare, refacere a spatiilor si altele similare.

Datoria initialda se evalueaza la valoarea actualizata a platilor de leasing care nu au fost
efectuate pana la acea data. Aceste plati de leasing vor fi actualizate folosind rata implicita
din contract dacd aceasta poate fi determinatd, in caz contrar se va utiliza rata marginala.

Platile de leasing incluse in evaluarea datoriei de leasing cuprind urmatoarele sume aferente
dreptului de utilizare a activului suport care nu sunt platite pana la acea data pe durata
contractului:

e) platile fixe;

f) platile variabile de leasing care depind de o rata evaluata initial folosind rata de la
momentul de Tncepere a contractului;

g) sumele care se asteapta a fi platite de catre locatar aferente valorii reziduale;
h) pretul optiunii de cumparare daca exercitarea acestuia la sfarsit este destul de cert;

i) platile si penalitatile pentru terminarea leasingului.

Evaluarea ulterioara

Aceasta se face dupamodelul costului, insemnand ca locatarul va evalua dreptul de utilizare
la cost din care se scade amortizarea si deprecierca acumulata si va fi ajustat la fiecare
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reevaluare a datoriei. Amortizarea se face conform IAS 16. Daca se prevede transferul
dreptului de proprietate la sfarsitul duratei contractului, sau daca locatarul va exercita cu
certitudine optiunea de cumparare, acesta va amortiza dreptul de utilizare de la data inceperii
contractului pana la sfarsitul duratei de viata utila. Altfel, locatarul va amortiza dreptul de
utilizare de la data inceperii contractului pana la cea mai mica datd dintre sfarsitul de viata
utila a activului suport si data finalizarii contractului. Locatarul va aplica IAS 36 pentru a
determina daca dreptul de utilizare a fost depreciat.

La evaluarea ulterioara, datoria creste pentru a reflecta dobanda si scade pentru a reflecta
platile de leasing facute. In cazul in care locatarul aplici modelul valorii juste din IAS 40
pentru investitiile sale imobiliare, acesta va aplica acelasi model si dreptului de utilizare care
corespunde definitiei investigiilor imobiliare din IAS 40. Daca dreptul de utilizare apartine
unei clase de cladiri, terenuri sau echipamente asupra carora locatarul aplica modelul de
reevaluare din IAS 16, atunci acesta poate decide sa aplice acest model tuturor drepturilor de
utilizare ce au legatura cu clasa respectiva.

Contabilizarea la locator

In ceea ce priveste locatorul, modelul contabilitatii din IAS 17 s-a pastrat, acesta clasificand
leasingul in financiar i operational. Principalele diferente intre standardul actual si IFRS 16
se regdsesc insa in cerintele de prezentiri de informatii. In urma cerecetarii si a numeroaselor
feedback-uri primite pe parcursul proiectului de revizuire, IASB a identificat principala
problema cu privire la necesitatile de prezentare a informatiilor conform [IAS17 si anume
lipsa informatiilor legate de riscul de credit si riscul aferent activului rezidual al locatorului.
In special in cazul leasingului operational, locatorul poate retine riscuri semnificative aferente
activului rezidual care nu figurau in notele contabile. Incertitudinea cu privire la valorea
reziduala a activului suport la finalul contractului de leasing este de cele mai multe ori
principalul risc al locatarului. Astfel, IASB a decis ca locatarul trebuie sa specifice in notele
contabile informatii cu privire la riscurile si beneficiile netransferate aferente activului ce face
obiectul contractului. Initial, bordul a luat in calcul sa-i solicite locatorului sa mentioneze
valoare justa a activelor reziduale la fiecare perioada de raportare Insa a ajuns la concluzia ca
aceastd cerinta este prea solicitantd pentru locatar, costurile acesteia depasind beneficiile.

Exemplificarea aplicarii noilor reguli la locatar

Intre societatea Alfa, locatar si societatea Beta, locator se incheie un contract de leasing. Se
cunosc urmatoarele aspecte:

- Data Tnceperii contractului : 01.01.N

- Obiect: mijloc de transport

- Durata: 5 ani

- Gratuitate la plata chiriei: Tn primul an

- Nu exista optiune de cumparare

- Platile se fac la sfarsitul anului incepand cu N+1

- Se fac cheltuieli legate de contract in suma de 1.000 de lei
- Rata implicita: 7% pe an

- Durata de utilitate a dreptului de utilizare: 5 ani

- Metoda de amortizare: liniara

58



Figura 1 — Tabloul de rambursare

Durata Plati Dobanda | Rambursare | Soldul datoriei
1.01.N 16936.4784
31.12.N - - - 16936.4784
31.12.N+1 5000 | 1185.5534 | 3814.4466 13122.0318
31.12.N+2 5000 | 918.5422 | 4081.4578 9040.5740
31.12.N+3 5000 | 632.8400 | 4367.1600 4673.4140
31.12.N+4 5000 | 326.5860 | 4673.4140 0
TOTAL 20000 | 3063.5216 | 16936.4784 -
Inregistrari contabile aferente anului N
La 1.01.N
1. Recunoasterea si evaluarea initiala a leasingului
213X = 167X 16936,4784 lei
Drept de utilizare a Datorii din contracte de leasing
imobilizarii corporale
Plata leasing = 5000 lei * 4 ani = 20000 lei/an
Dobanzi totale = 20000 lei — 16936,4784 lei = 3063,5216 lei
Debit 8051 3063,5216 lei (dobanda de platit)
Valoarea actualizata a platilor de leasing = 5000 el 5000 et 5000 let S000lel
p 9 (1+0,07)2 (1+40,07)3 (140,07)% (1+0,07)5
16936,4784 lei
2. Recunoasterea la cost a cheltuielilor suportate de locatar.
213X = 5121/462 1000 lei
Costul activului = 16936,4784 lei + 1000 lei = 17936,4784 lei
3. Amortizarea dreptului de utilizare activului (31.12.N)
681X =281X  3587,29 lei
Amortizare N = %ﬁ“el = 3587,29 lei/an
Figura 2 - Situatia pozitiei financiare la 31.12.N
Active imobilizate N-1 N
Drepturi de utilizare a imobilizarilor corporale(2XX- 14349,18
281X)
Active circulante(curente)
Datorii pe termen lung
Datorii din contracte de leasing 13122,0318
Datorii pe termen scurt
Datorii din contracte de leasing 3814,4466
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Inregistrari contabile in anul N+1
La 31.12.N+1
1. Evaluarea ulterioara a datoriei

a) Includerea in soldul datoriei a efectului trecerii timpului
666 = 167X 1185,5534 lei
8051 Credit 1185,5534 lei

b) Tnregistrarea facturii de leasing

% = 406X 6000 lei
167X Datorii din operatiuni 5000 lei
4426 de leasing 1000 lei

c) Plata facturii
406X = 5121 6000 lei

d) Amortizarea dreptului de utilizare
681X = 281X 3587,29 lei

Feedback IFRS 16

Pe intreg parcursul proiectului, IASB a primit numeroase opinii, sugestii si reclamatii cu
privire la standardul nou-propus. Aceste feedback-uri au ajutat la modelarea standardului n
forma sa finala. Trecerea de la paradigma transferului de riscuri si beneficii la paradigma
dreptului de utilizare a fost sustinutd de majoritatea utilizatorilor de situatii financiare si a
persoanelor juridice afectate de aceste standarde. Cu toate acestea, unii dintre ei au sugerat o
descriere mai amanuntitd in notele contabile a operatiilor de leasing, dorind sd pastreze
criteriile actuale de recunoastere si masurare din IAS 17. IASB a conchis ca simpla indsprire
a reglementarii actuale nu va fi suficientd, afirmand ca prin noul standard va scadea nevoia
investitorilor si analistilor de a ajusta datele raportate de entitdfi si va spori comparabilitatea
situatiilor financiare.

Referitor la modelul contabilitatii la locatar, din proiectul de expunere revizuit (2013), care
presupune clasificarea leasingului in tip A si tip B, opiniile au fost variate, principala
reclamatie fiind aceea cd modelul este prea complex si greu de pus in aplicare. Bordul a decis
ca toate leasingurile sa fie contabilizate in acelasi fel, concluzionand ca aplicarea IFRS 16 va
avea costuri similare cu aplicarea IAS 17 deoarece principalul cost suportat de locatar reiese
din recunoasterea si masurarea leasingului in bilant, aspect comun ambelor standarde. De
asemenea, nu se mai face clasificarea in leasing operational si financiar, fapt ce reduce
complexitatea.

Ultimul proiect de expunere permite nerecunoasterea activelor si datoriilor in cazul
leasingurilor pe o perioada mai mica de 12 luni. Multi actionari si-au exprimat ingrijorarea cu
privire la numeroasele leasinguri ce au ca obiect un activ de mica valoare, argumentand ca
impactul asupra situatiilor financiare este nesemnificativ comparativ cu costurile aplicarii.
IASB a decis sa scuteasca entitatile de la recunoasterea activelor si datoriilor atat pentru
leasingrurile a caror durata se estimeaza a fi mai mica de 12 luni (luand in calcul si
probabilitatea exercitdrii optiunii de cumparare) cat si pentru leasingurile ce au ca obiect un
activ suport de mica valoare. Aceastd abatere lasa loc contabilitatii creative in sensul ca
managementul locatarului va fi cel care va decide dacd un leasing este de valoare mica desi,
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pentru un contract similar, managementul altei entitati ar putea sa il considere de valoare
semnificativa.

In ceea ce priveste modelul contabilititii la locator, propunerea a consatat intr-o abordare
simetricd cu cea a locatarului. Raspunsurile primite de la numerosi investitori si analisti sustin
faptul ca beneficiile aplicarii normelor propuse nu depasesc costurile acesteia. Actionarii au
sesizat ca cerintele IAS 17 privind contabilitatea locatorului sunt bine-intelese si spre
deosebire de locatar, nu constituie o eroare fundamentald. De asemnea, majoritatea
utilizatorilor de situatii financiare nu ajusteaza datele raportate de entitati pentru a ilustra
efectul operatiunilor de leasing, aspect care sugereaza ca modelul din IAS 17 indeplineste
cerintele acestora. IASB a decis sd pastreze actualul model de contabilitate la locator,
inasprind insa cerintele legate de informatiile care trebuie prezentate in notele contabile
(IFRS 16 — Feedback statement).

CONCLUZII

In concluzie, noua perspectiva a prevalentei economicului asupra juridicului este reprezentata
de trecerea de la standardul 1AS 17 la noul standard IFRS 16, sau mai bine zis, trecerea de la
paradigma transferului de riscuri si beneficii la paradigma dreptului de utilizare, aceasta din
urma reflectdnd fondul economic al tranzactiei. Pe parcursul cercetarii noastre am constatat
faptul ca prin noua perspectivd majoritatea limitelor enuntate au fost ameliorate sau chiar
eliminate, prezentandu-se astfel o imagine mult mai clara a situatiilor financiare. Datorita
aparitiei noului standard, utilizatorii pot observa cu mai multd usurintd care sunt activele si
datoriile provenite din leasing uitdndu-se doar pe situatia pozitiei financiare si astfel nu mai
sunt nevoiti sa ajustezeinformatiile aferente din situatiile financiare pentru a ajunge la
realitatea economica. Locatarul si locatorul vor percepe fondul economic al tranzactiilor prin
raportare la creiterii diferite, potrivit noului standard. La locatar, fondul economic este
subsidiar dreptului de utilizare a activului suport, ceea ce controleaza locatarul este dreptul de
utilizare. Locatorul percepe fondul economic prin trasnferul riscurilor si beneficiilor la
locatar. Pentru el nu este atat de relevant transferul dreptului de utilizare cat analiza riscurilor
transferate.
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